25 maj 2021

Svar pa begaran om upplysning- Lars Lingvall

Du har med st6d av 30 § lagen (2020:198) om tillfilliga undantag for att underlatta
genomforandet av bolags- och féreningsstammor bett att styrelsen ska ldmna vissa
upplysningar. I den aktuella bestimmelsen hanvisas till 6 kap. 29 § lagen (2018:672) om
ekonomiska foreningar (EFL). Enligt detta lagrum ar styrelsen skyldig att lamna vissa
upplysningar till en medlem om det kan goras utan vasentlig skada for foreningen och
begaran handlar om dels forhallanden som kan inverka pa bedomningen av ett drende pa
stimman, dels forhallanden som kan inverka pa bedomningen av féreningens ekonomiska
situation. Av forarbetena till EFL (prop. 201516:4 s. 247) framgar att om en begard
upplysning inte ar av ndgot av dessa slag, finns inte det inte ndgon skyldighet att tillmotesga
begara. Viktigt att notera i detta sammanhang ar att den upplysningsplikt som enligt
ovanstaende bestimmelser giller for styrelsen och VD endast géller pa foreningsstimma.
Detta framgar genom att bestimmelsen i EFL ar placerad i det kapitel som reglerar
féoreningsstimma.

1.Novus-undersékningen

Du har begart upplysning om vad tva Novusundersokningar har kostat, "ocksa i ungefarlig
arbetstid som SKB-medarbetare har lagt ned". Nar det giller den del av din begdran som
avser Novus ror denna inte bara SKB utan dven tredje man som SKB har en affarsmassig
kontakt med. Styrelsen kan darfor inte lamna ut denna uppgift. Nar det galler arbetstid som
SKB-medarbetare har lagt ned sker arbetstidsredovisningen inom SKB inte pa ett satt som
ar kopplat till foreningens leverantorer. Du har dven begart att fa veta hur
undersokningarna kan motiveras utifran SKB:s dndamal att "frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen". Som du vet forverkligas foreningens dndamal bland annat genom att
SKB forvaltar den mark och de byggnader som féreningen disponerar. I detta
forvaltningsansvar ingdr naturligtvis att jobba strategiskt for att sdkerstdlla bade
tryggheten, och darmed trivseln, i och omkring féreningens fastigheter. Enligt styrelsens
uppfattning bidrar detta arbete i hogsta grad till att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Att delta i och genomfora olika undersékningar syftar till att skapa kunskap om
den egna verksamheten, omvarlden och det sammanhang som organisationen verkar i. Det
ar viktigt for de flesta, inte minst utifran dagens allt snabbare forandringar. Sa aven fér SKB
som pa olika satt gor undersokningar. Som bostadsaktor ar det betydelsefullt att bland
annat ta reda pa hur beteenden kopplade till boende fordandras och vilka 6nskemal det
kommer att stélla pa framtidens bostader. 2020 deltog SKB i Novus’ sa kallade Sverigepanel
genom att skicka med nagra fragor om trygghet, trivsel och om pandemin paverkar
bostaden och boendet. Sverigepanelen ar en webbpanel som bestar av cirka 50 000
slumpmassigt rekryterade panelister fran hela landet. Panelen svarar varje ar pa flera
undersokningar som omfattar en mangd olika &mnen och fragor som i samma utskick stalls
av olika organisationer, foretag, foreningar etc. SKB deltog i ett utskick, oktober 2020.

Samma fragor stélldes sedan till SKBs egen digitala medlemspanel. Det gjorde att SKB inte
bara 6kade kunskapen om vad medlemmarna tyckte, utan aven i jdmforelse med boende i
Sverige generellt.



Den 6kade kunskapen som undersékningar av dessa slag ger, tar SKB med sig nar det galler
exempelvis forvaltning och utformning av féreningens fastigheter och gardar med
medlemmen i fokus. Resultatet ger ocksa argument och starker bilden av SKB gentemot
andra grupper som dar viktiga for foreningens fortsatta, positiva utveckling som medarbetare
samt tjanstepersoner och politiker i regionen. Ny fakta som till exempel att boende i
kooperativ hyresratt kanner sig mer trygga, gor dven att SKB kan beratta om féreningen till
media. Allt detta bidrar pa olika sétt till en fortsatt positiv utveckling fér SKB och dess
medlemmar.

2. Ersattningar

Vice VD har en ersattning (I6n) om 61 tkr per ar for uppdraget som vice VD. Sociala avgifter
och pensionsinbetalning tillkommer. VDs 16n for 2020, liksom formaner, ar de som uppges i
arsredovisningen. Nagra ytterligare ersattningar/formaner utgdr inte. VDs 16n reduceras
manatligen med samma belopp som hon erhaller fran Regeringskansliet for uppdraget som
utredare. Reduceringen géller fran den 21 december 2020 och till dess utredningsuppdraget
ar avslutat.

3. Frikdp tomtratter

Att minskningen av tomtrattsavgalder - mellan 2018 och 2019 - ar "blygsam” férklaras av
att tilltradet till tomterna skedde under slutet av aret (1 oktober 2019). Darav ocksa att
upplysning gavs om att frikopet skulle fa full resultateffekt forst under 2020.

Minskningen av tomtrattsavgalder mellan aren 2019 och 2020 visar pa en nettoeffekt dar
inte bara effekten av frikopet inkluderas. En del av besparingen kopplat till frikdpet
neutraliseras av att nya/hogre avgaldsnivaer satts i takt med att befintliga tomtrattsavtal
loper ut (som bendamns "villkorsandringar av befintliga avtal”) . Tillkommande
nyproduktion gor ocksa att tomtrattsavgalderna okar lopande (under 2019 tillkom
exempelvis Nya Lillsjonas).

Vad galler de kalkyler som togs fram infor frikopet av tomtratter kan sagas att de
ekonomiska resultateffekterna hittills har varit battre dn vantat.

Frikopet finansierades med externa lan vilket har medfort att laneskulden har 6kat. Enskilda
ar ar kapitalbehovet stort och styrs i huvudsak av nér storre fastighetsinvesteringar ager
rum (exempelvis vid frikop av tomtratter eller nyproduktion). Belaningsgraden har dock
stigit marginellt mellan dren.
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