MOTION TILL SKB 2025

Bryt trenden mot marknadsanpassade hyror!

SKB har under manga ar haft som policy att ha “en lugn hyresutveckling
utan drastiska hopp”. Det har uttalats bland annat 2006 och 2016 av olika
VD:ar. Ett mal har ocksa varit att hyrorna ska ligga under allménnyttans.

Plotsliga hopp i hyreshéjningarna

Men ar 2023 gjorde hyreshdjningen ett plétsligt hopp till 3,3 procent —
en tredubbling jamfért med den genomsnittliga hdjningen under de fem
foregaende fem. De flesta trodde nog att det var en kraftig hojning som
behovdes tillfalligt. Men ar 2024 blev héjningen dnnu kraftigare: 5,2 pro-
cent. Och i ar fortsatter trenden. Den genomsnittliga hdjningen ar annu
hogre: 5,5 procent. Och dessutom har styrelsen fattat beslut om dven
ndsta ar: en hyreshoéjning pa 4,8 procent, ocksa kraftig.

Skrammande utveckling

Det ar en skrammande utveckling — se diagrammet nedan. Och det verkar
finnas risk for att dessa mycket kraftiga hyreshojningar fortsatter. Det
maste stoppas.
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Arets genomsnittliga hojning &r alltsa 5,5 procent, men genom hyreshoj-
ningsfordelningsmodellen differentieras héjningarna sa att de varierar
mellan 3,2 och 7,14 procent — se diagrammet nedan, som visar hyreshoj-
ningen for samtliga fastigheter under aren 2019-2025. Man ser att den
lugna utvecklingen aren 2019-2021 har forbytts i kraftiga héjningar.

Hyreshdjningar 2019-2025
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SKB har hogst hyreshojning i Stockholm

Enligt Hyresgastforeningens redovisning i Hem & Hyra ligger snittet for
arets hyresforhandlingar pa 4,7 procent, dar det hogsta vardet i Stockholm
for narvarande ar 4,96 procent — alla forhandlingar ar inte avslutade.
SKB:s genomsnittliga hojning ar 5,5 procent. SKB har alltsa just nu den
hogsta hyreshojningen i hela Stockholm.

Manga boende har hégre hyra an den genomsnittliga

For manga boende ar dock hyreshojningen betydligt hogre én 5,5 procent.
Den hogsta som SKB redovisar ar 7,14 procent for Segelbaten, men det blir
annu mer for vissa lagenheter i kvarteret, eftersom hyreshdjningen raknas
ut i kronor per kvadratmeter och den procentuella héjningen blir hogre for
lagenheter med lagre hyra — vi kanner till en héjning pa 7,34 procent, men
det kan finnas hogre. Dartill har hyreshéjningen for 2026 redan faststallts,
trots att kostnaderna for 2025, som hyreshdjningarna ar paverkade av, inte
ar kanda.

Oacceptabelt for en kooperativ hyresrattsforening

Man maste ocksd komma ihag att SKB ar en kooperativ hyresrattsférening
dar vi medlemmar forvantar oss lagre hyra dn i vanliga hyresratter eftersom
vi betalar en insats. SKB far behalla hela sin vinst och behdver inte betala
nagot till en privat dgare eller en kommun, som allmannyttiga bolag gor.

Stora effekter pa lang sikt

Om dessa kraftiga hyreshojningar fortsatter blir den ackumulerade effekten
stor — se diagrammet nedan. En hdjning pa 5 procent per ar blir 50 procent
efter 8 ar. En hojning pa 6 procent ger en fordubbling av hyran pa 12 ar och
en hojning pa 7 procent en tredubbling av hyran pa 16 ar. Det &r en orimlig
utveckling.

Ackumulerad hyresh6jning — antal ar med viss hyreshéjning
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Antal ar med angiven arlig hyreshdjning

Trenden med kraftiga hyror maste brytas

De hér kraftiga hyreshojningarna far inte fortsatta. Den trend som bdrjade
ar 2023 maste brytas. Den redan beslutade hyreshojningen for ar 2026 boér
omprovas.

Att inte fortsatta med dessa hoga hyreshojningar ar sarskilt viktigt med
tanke pa att de hogsta hyreshojningarna drabbar aldre fastigheter, dar



manga aldre med samre ekonomi bor. Hyreshéjningarna riskerar att fa till
foljd att personer med lagre inkomster inte har rad att bo kvar i sina
lagenheter.

Vi &r djupt oroade 6ver de senaste tre arens hyreshéjningar, som innebér
en trend mot marknadsanpassning av hyrorna. Det kan starkt ifragasattas
om denna utveckling dverensstimmer med SKB:s ideologi och att fore-
ningen enligt § 2 i stadgarna ska “frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen”.

Nya hyresriktlinjer behovs

Det behdvs nya riktlinjer for hyressattningen som innebar en inriktning mot
mer rimliga och rattvisa hyror. SKB bor aterga till en policy om jamna och
laga hyreshdjningar och undvika kraftiga hyreshojningar sarskilt om det
drabbar medlemmar med samre ekonomi. SKB bor ocksa undvika flerariga
overenskommelser. SKB bor arbeta for rimliga och rattvisa hyreshojningar
som inte innebar en marknadsanpassning dar hyrorna satts efter vad
bostadssokande ar beredda att betala.

| de gamla hyresriktlinjerna (se bilaga nedan) bor regeln om hyressattning
for ny- och ombyggda fastigheter behallas, liksom spéarren pa fyra procent-
enheter som hogsta tillatna hyreshojningsskillnad och regeln om jamkning
och hyresrabatt vid ombyggnad. Daremot bor det forsta stycket —som ar en
onodig upprepning av stadgarnas § 41 — strykas. Det star felaktigt ”§ 42” i
dessa riktlinjer eftersom ingen korrigering har skett for de nya stadgarnas
numrering. Det ar ett ytterligare skal for att stryka upprepningen av
stadgetexten.

Foreningsstimman beslutar

Forslaget till nya riktlinjer for hyressattningen bor beslutas av
foreningsstdmman, i enlighet med mangarig praxis.

Vi yrkar att féreningsstémman beslutar

1. att uppmana styrelsen att omprova beslutet om den kraftiga
hyreshdjningen ar 2026,

2. att ge styrelsen i uppdrag att utarbeta ett forslag till hyresriktlinjer for
beslut av fullmaktige som ersatter befintliga riktlinjer och innebar att SKB

— atergar till tidigare policy om jamna och laga hyreshdjningar,
— undviker kraftiga hyreshojningar sarskilt om det drabbar medlemmar med
samre ekonomi,

— undviker flerariga 6verenskommelser om hyreshdjningar,

— behaller regeln att hyran for ny- och ombyggda fastigheter ska sattas sa
att den minimerar belastningen pa foéreningens ekonomi och sa att samtliga
lagenheter blir uthyrda,

— behaller sparren pa fyra procentenheter som hogsta tillatna
hyreshdjningsskillnad mellan samtliga fastigheter ett enskilt ar,

— behaller regeln om att vid ombyggnad jamka hyresnivaerna — och ge en
viss hyresrabatt de inledande aren — for redan boende i kvarteret.

— arbetar for rimliga och rattvisa hyreshdjningar som inte innebar en
marknadsanpassning.

Lars Lingvall, medinr ####, Segelbdten, fullmdktig och sammankallande
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Séren Danielsson, medinr ##t###, Segelbdaten, hyresmedlem
Therese Bergstrand, medinr ######, Segelbdten, hyresmedlem
Asa Snéljung, medinr #####, Segelbdten, hyresmedlem
Gunnar Lundkvist, medinr ####, Assjan, fullmdktig och sammankallande
Ellinor EIm, medinr ####, Assjan, fullmdktigesuppleant
Elisabeth Grusell, medinr #####, Assjan, kvartersrédsledamot
Jonny Rundberg, medinr ####, Assjan, kvartersrddsledamot
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Robert Kdrn, medinr #####, 1d6-Valdo, fullmdktig

Sinikka Gedda, medinr ####, Ryssjan, fullmdktig

Stella D Ailly, medinr #####, Sigbardiorden, fullmdktig

Bilaga
SKBS RIKTLINJER FOR HYRESSATTNING
Faststdllda av SKBs foreningsstamma den 28 maj 2009.

De totala hyresintakterna inom SKB skall bestdmmas sa att en langsiktigt
god ekonomi for féreningen sakerstalls. Hyressattningen for den enskilda
ldgenheten skall baseras pa lagenhetens storlek, standard, lage och alder
samt ovriga formaner knutna till Iagenheten (stadgarnas § 42).

Under det arliga hyressamradet gors en bedémning av hur
forvaltningsenheter och lagenheter skall hyresséattas i forhallande till
varandra for att motsvara stadgarnas krav.

Vidare géller att for ny- och ombyggda fastigheter skall hyran sattas sa att
den minimerar belastningen pa foreningens ekonomi och sa att samtliga
lagenheter blir uthyrda.

Den hogsta tillatna hyreshojningsskillnaden mellan olika fastigheter ett
enskilt ar begransas till fyra procentenheter.

Vid ombyggnad medges en jamkning av hyresnivaerna — liksom en viss
hyresrabatt de inledande aren — for de boende i kvarteret som redan
innehar ett hyreskontrakt



