MOTION TILL SKB 2025

Hyreshojningsfordelningsmodellen bor
bestimma hyreshojningen i procent —inte i
kronor, vilket gynnar vissa kvarter och
missgynnar andra

Motionen i korthet

Hyreshojningar raknas i procent. Hojningen for hela SKB &r 5,5 procent i ar.
Men podngen fran hyreshojningsférdelningsmodellen bestammer inte
hyreshéjningen i procent utan hyreshdjningen i kronor per kvm. Det
innebar att fastigheter med lagre hyra far hogre hojning i procent och att
fastigheter med hogre hyra far lagre hojning i procent. Det ar inte rimligt
och rattvist. Dessutom finns hyran med som en av parametrarna i
modellen, vilket innebér att hyran ridknas dubbelt vid hyreshéjningen.

Tillimpningen av modellen bor dndras sa att podangen styr hdjningen
i procent, inte hojningen i kronor per kvadratmeter och ar.

Hyreshojningsfordelningsmodellen anvands varje ar for hyressattningen.
For varje fastighet raknas podng fram for fem olika parametrar, och sist
rdaknas en viktad totalpoang fram.

Hyreshojningar raknas i procent. | ar har vi i SKB fatt 5,5 procent. Men
modellens totalpodng bestimmer inte hyreshdjningen i procent utan i
kronor per kvadratmeter och ar. Eftersom samma hojning i kronor innebar
hégre hojning i procent for fastigheter med lagre hyra och lagre hojning

i procent for dem med hogre hyra blir det en ytterligare differentiering
mellan fastigheterna utéver den genom modellen. Dessutom sker en
utjdmning av skillnaderna i hyra mellan fastighet med lag respektive hog
hyra — utan att det finns nagot uttalad om att det ska ske.

Att hyran ocksa finns med som en av parametrarna i modellen innebar att
hyran riknas dubbelt. Den far orimligt stor paverkan pa hyreshéjningarna.
Det ar sarskilt klandervart eftersom hyran inte finns med bland de faktorer

som hyressattningen ”skall baseras pa” enligt § 41 i stadgarna.

Att poangen styr pa detta satt och hyran har dubbel paverkan har inte
redovisats i beskrivningarna av modellen, och det kan ifragasattas om
modellens konstruktion ar ordentligt genomtankt. Dubbelrdakningen har
inte heller uppmarksammats vid utvarderingen av modellen.

Tillimpningen boér dndras sa att totalpodngen bestimmer hyreshéjningen
i procent i stéllet for hyreshdjningen i kronor per kvm och ar.

lllustration av nuvarande tillampning

Hur SKB:s fastigheter paverkas av att poangen bestammer hyreshojningen i
kronor — inte i procent — kan illustreras genom att placera in alla fastigheter
efter poang och hyreshojning i procent i ett diagram — se nedan. Det fram-
gar tydligt att manga fastigheter far hogre respektive lagre hyreshdjning

i procent jamfort med vad poangen for fastigheten borde innebara.




Jamférelse mellan viktad totalpoang och hyreshéjning i procent ar 2025
fér SKB:s samtliga kvarter — en punkt for varje kvarter

- L]
7% o me’%e
hd
o'." *
; Sored e
§5/0 *e .,
S o o|
2 .
= = - ., 2
S
2 * . F. P
:25/0 — ° . . -_———-
3 . o % °
g .
s e .
. o .
4% ®
.
- s
.
3%
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Viktad totalpodng

Forslag till stamman

Styrelsen bor fa i uppdrag att utarbeta ett forslag till andrad tillimpning av
hyreshdjningsfordelningsmodellen dar totalpodngen bestammer hyres-
hojningen i procent — inte hyreshdjningen i kronor per kvadratmeter och ar.
Det foérslaget bor tas upp for beslut pa foreningsstamman, enligt den mang-
ariga praxis som innebar att hyresriktlinjer beslutas av stamman.

Vi yrkar att foreningsstdamman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att utarbeta ett forslag — for beslut pa férenings-
stamman — till &ndrad tillampning av hyreshojningsfordelningsmodellen
som innebar att totalpodngen bestammer hyreshoéjningen i procent.
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