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Forslag till &ndring av SKBs stadgar § 7

SKB:s styrelse la den 28 oktober 2015 fram ett férslag till stadgeéndring pa en extra
féreningsstdmma, vilken beslutade att aterremittera forslaget till styrelsen. Styrelsen har tagit
till sig av de synpunkter som férdes fram och aterkommer dérfér nu med ett reviderat férslag
till stadgeandring.

Som det informerades om pa den extra féreningsstimman den 28 oktober finns det i
dagslaget pagaende tvister och drenden som rér tolkningen och tillampningen av § 6
(6verféring av medlemskap) och § 7 (turordning) i SKB:s stadgar. Gemensamt fér aktuella
tvister och &renden &r att dessa syftar till att ett och samma medlemskap ska kunna
generera mer an en SKB-lagenhet med, fér den odverlatande medlemmen, bibehallen
turordning. Styrelsen anser att det ar angeldget att férhindra kringgaenden av SKB:s
turordningsregler och aterkommer darfér med ett nytt forslag till stadgeandring av § 7. De
dvriga forslag till andringar som fanns med i det ursprungliga férslaget bedéms inte vara av
lika bradskande karaktdr. Dessa har darfér tagits bort och hénskjuts till en storre
stadgerevision framdver.

Nedan foljer en kort sammanfattning av bakgrunden till férslaget till stadgeéndring av § 7 i
SKB:s stadgar. Sammanfattningen ska ses som en beskrivning av fragestéliningen i syfte att
enkelt och kortfattat beskriva problematiken, hur det fungerar idag samt férslag pa andring.

Sammanfattning
Enligt 12 kap. jordabalken (i dagligt tal kallat hyreslagen) &r huvudregeln att en hyresgast
inte far dverlata sin hyresratt utan hyresvardens samtycke (12 kap. 32 § jordabalken). Fran
denna huvudregel finns det nagra undantag, namligen féljande.
1. En hyresrétt kan éverga till make/maka eller sambo genom t.ex. bodelning, arv eller
testamente (12 kap. 33 § jordabalken),
2. en hyresgast far dverldta sin hyresratt till en néarstdende som varaktigt sammanbor
med hyresgdsten om hyresndmnden Iamnar tillstand till verlatelsen (12 kap.
34 § jordabalken) och
3. under vissa séarskilda forutsattningar finns det méjlighet fér en make/maka eller
sambo att éverta en hyresratt (12 kap. 47 § 2 st. jordabalken).

| SKB:s stadgar &r endast situationen under punkten 1 sarskilt reglerad. Saledes framgar av
§ 6 stadgarna att den make/maka eller sambo som genom bodelning, arv eller testamente



har 6vertagit medlems hyresratt och andel/mediemskap i SKB ocksa 6vertar medlemmens
turordning enligt § 7. Man kan &ven uttrycka saken pa sa satt att den Gvertagande
maken/makan eller sambon trader i den tidigare medlemmens stélle.

Nar det géller de situationer som &r aktuella under punkterna 2 och 3 &r SKB:s praxis att den
medlem som med stdéd av hyreslagens bestammelser Gverlater sin SKB-lagenhet till en
néarstdende (punkten 2) eller agerar pa ett satt som leder till att make/maka eller sambo far
dverta medlemmens SKB-ldgenhet (punkten 3) samtidigt forlorar sin turordning. Skalet till
detta ar féljande.

Enligt § 7 sista stycket SKB:s stadgar tilldelas bostad enligt medlemmens turordning. Den
sjalvklara utgangspunkten & med andra ord "ett medlemskap, en bostad” och det ar
turordningssystemet som &r den yttersta garantin i sammanhanget. SKB har manga
medlemmar och, i férhallande till medlemsantalet, relativt fa lagenheter. Det krévs alltsa i
allmanhet relativt lang kétid for att fa en lagenhet. Situationerna under punkterna 2 och 3
ovan &r sadana att det ar hyresgasten, dvs. SKB-medlemmen, sjélv som bestdmmer om han
eller hon vill utnyttia dem. Om detta kan ske utan att medlemmens turordning paverkas,
innebar det mdjlighet att pa ett enkelt och systematiskt séatt kringga féreningens
turordningssystem. En medlem kan namligen, efter att ha overlatit sin SKB-lagenhet
(punkten 2) eller sett till att den overtagits (punkten 3), ansdéka om och med stéd av sin
turordning tilldelas en ny SKB-lagenhet. Detta forfarande kan medlemmen upprepa och sétta
i system. En konsekvens av att tilldta en sddan ordning &r att kéande medlemmar kan fa se
sig férbigangna av personer med ingen eller kortare kétid. En annan konsekvens ar att en
medlem, med stéd av ett och samma medlemskap med tillhérande turordning, kan lagga
beslag pa tva eller flera lagenheter. Detta har aldrig varit tanken och strider mot den
grundtanke som genomsyrar SKB:s verksamhet och turordningssystem.

| syfte att forhindra méjligheterna att kringga SKB:s turordningssystem enligt vad som sagts
ovan foreslar styrelsen en begrénsad stadgeandring i § 7. Andringen bygger pa gallande
praxis i SKB.

Styrelsen féreslar att féreningsstdmman beslutar att &ndra stadgarnas § 7 enligt bifogat
forslag.



Nuvarande lydelse

§ 7 Turordning

Turordning for bostad riknas fran det datum
d& medlemsinsatsen har kommit foreningen
tillhanda.

For medlem som inte har erlagt full med-
lemsinsats erfordras for bibehdllande av
turordningen att medlemmen &rligen, senast
den 31 oktober, betalar in lidgst 1000 kronor
till dess medlemsinsatsen har erlagts till
fullo.

Turordningen fordndras om 4rliga inbetal-
ningar enligt foregéende stycke inte fullgdrs.

Turordningen forloras om hyresmedlem
anvinder lagenheten for byte till annan bo-
stad utanfor foreningens fastighetsbestind.

Hyresmedlem forlorar ocksa sin turordning
om han/hon medverkar vid sddant byte dir
flera bostdder ingar, kedjebyte/flerpartsbyte,
varigenom ldgenhet inom foreningens fas-
tighetsbestand uppléts till person som inte 4r
hyresmedlem i féreningen.

Styrelsen far, om det finns sérskilda skil,
medge undantag fran vad som sdgs i forsta
och andra stycket.

Om foreningsstimma beslutar om #ndrade
medlemsinsatser, skall i1 beslutet sirskilt
anges vad medlem har att iaktta for att f&
behélla sin turordning.

Foreslagen lydelse

§7 _Turordning

Turordning for bostad riknas fran det datum
dd medlemsinsatsen har kommit féreningen
tillhanda.

For medlem som inte har erlagt full med-
lemsinsats erfordras for bibehallande av
turordningen att medlemmen arligen, senast
den 31 oktober, betalar in ldgst 1000 kronor
till dess medlemsinsatsen har erlagts till
fullo.

Turordningen fordndras om arliga inbetal-
ningar enligt foregaende stycke inte fullgors.
Turordningen forloras om hyresmedlem
anvéinder ligenheten for byte till annan bo-
stad utanfor féreningens fastighetsbestand.

Hyresmedlem forlorar ocksa sin turordning
om han/hon medverkar vid sadant byte dir
flera bostdder ingar, kedjebyte/flerpartsbyte,
varigenom lagenhet inom fSreningens fas-
tighetsbestand uppléts till person som inte 4r
hyresmedlem i féreningen.

Styrelsen far, om det finns sirskilda skil,
medge undantag fran vad som sigs i forsta
och andra stycket.

Om foreningsstimma beslutar om #ndrade
medlemsinsatser, skall i beslutet sérskilt
anges vad medlem har att iaktta for att f&
behalla sin turordning.

Bostad tilldelas medlem, efter inlimnad | Bostad tilldelas medlem, efter inlimnad

intresseanmalan, enligt medlemmens turord- l intresseanmélan, enligt medlemmens turord-




ning. Finns intresseanmédlan med samma
turordning for samma bostad, avgors fragan
genom lottning.

| kap. 47 § 2 st. jordabalken.
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ning. Finns intresseanmédlan med samma
turordning for samma bostad, avgors fragan
genom lottning,.

Medlem som enligt 12 kap. 32-34 §§ jorda-
balken overldter sin kooperativa hyresrditt
till make/maka, sambo eller till ndrstdende
som varaktigt sammanbor med denne, forlo-
rar sin turordning. Detsamma giller den
medlem vars hyresavtal upphor enligt 12
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