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9. Forslag till andring av SKBs stadgar § 7

SKB:s styrelse la den 28 oktober 2015 fram ett forslag till stadgeandring pa en extra
foreningsstamma, vilken beslutade att aterremittera forslaget till styrelsen. Styrelsen har tagit
till sig av de synpunkter som fordes fram och aterkommer darfor nu med ett reviderat forslag
till stadgeandring.

Som det informerades om pa den extra foreningsstamman den 28 oktober finns det i
dagslaget pagaende tvister och arenden som ror tolkningen och tillampningen av § 6
(6verféring av medlemskap) och 8 7 (turordning) i SKB:s stadgar. Gemensamt for aktuella
tvister och arenden ar att dessa syftar till att ett och samma medlemskap ska kunna
generera mer an en SKB-lagenhet med, for den oOverlatande medlemmen, bibehallen
turordning. Styrelsen anser att det ar angelaget att forhindra kringgdenden av SKB:s
turordningsregler och aterkommer darfor med ett nytt forslag till stadgeandring av § 7. De
Ovriga forslag till &ndringar som fanns med i det ursprungliga forslaget bedéms inte vara av
lika bradskande karaktar. Dessa har darfor tagits bort och hanskjuts till en storre
stadgerevision framéver.

Nedan féljer en kort sammanfattning av bakgrunden till forslaget till stadgeéndring av § 7 i
SKB:s stadgar. Sammanfattningen ska ses som en beskrivning av fragestallningen i syfte att
enkelt och kortfattat beskriva problematiken, hur det fungerar idag samt férslag pa andring.

Sammanfattning
Enligt 12 kap. jordabalken (i dagligt tal kallat hyreslagen) ar huvudregeln att en hyresgast
inte far overlata sin hyresratt utan hyresvardens samtycke (12 kap. 32 § jordabalken). Fran
denna huvudregel finns det nagra undantag, namligen foljande.
1. En hyresratt kan 6verga till make/maka eller sambo genom t.ex. bodelning, arv eller
testamente (12 kap. 33 § jordabalken),
2. en hyresgast far 6verlata sin hyresratt till en narstdende som varaktigt sammanbor
med hyresgasten om hyresnamnden lamnar tillstdnd till Overlatelsen (12 kap.
34 § jordabalken) och
3. under vissa sarskilda forutsattningar finns det mdjlighet fér en make/maka eller
sambo att 6verta en hyresratt (12 kap. 47 8 2 st. jordabalken).

| SKB:s stadgar ar endast situationen under punkten 1 sarskilt reglerad. Saledes framgar av
§ 6 stadgarna att den make/maka eller sambo som genom bodelning, arv eller testamente



har Gvertagit medlems hyresratt och andel/medlemskap i SKB ocksa overtar medlemmens
turordning enligt 8 7. Man kan &aven uttrycka saken pa sa satt att den Gvertagande
maken/makan eller sambon trader i den tidigare medlemmens stélle.

Nar det galler de situationer som ar aktuella under punkterna 2 och 3 &r SKB:s praxis att den
medlem som med stod av hyreslagens bestammelser éverlater sin SKB-lagenhet till en
narstaende (punkten 2) eller agerar pa ett satt som leder till att make/maka eller sambo far
Overta medlemmens SKB-lagenhet (punkten 3) samtidigt férlorar sin turordning. Skalet till
detta ar féljande.

Enligt 8 7 sista stycket SKB:s stadgar tilldelas bostad enligt medlemmens turordning. Den
sjalvklara utgangspunkten ar med andra ord “ett medlemskap, en bostad” och det ar
turordningssystemet som ar den yttersta garantin i sammanhanget. SKB har manga
medlemmar och, i férhdllande till medlemsantalet, relativt fa lagenheter. Det kravs alltsd i
allmanhet relativt 1ang kotid for att fa en lagenhet. Situationerna under punkterna 2 och 3
ovan ar sadana att det ar hyresgasten, dvs. SKB-medlemmen, sjalv som bestammer om han
eller hon vill utnyttia dem. Om detta kan ske utan att medlemmens turordning paverkas,
innebar det mojlighet att pad ett enkelt och systematiskt satt kringga foreningens
turordningssystem. En medlem kan namligen, efter att ha Overldtit sin SKB-lagenhet
(punkten 2) eller sett till att den 6vertagits (punkten 3), anstka om och med stdéd av sin
turordning tilldelas en ny SKB-lagenhet. Detta forfarande kan medlemmen upprepa och satta
i system. En konsekvens av att tillata en sadan ordning &r att kéande medlemmar kan fa se
sig forbigdngna av personer med ingen eller kortare kotid. En annan konsekvens ar att en
medlem, med stéd av ett och samma medlemskap med tillhérande turordning, kan lagga
beslag pa tva eller flera lagenheter. Detta har aldrig varit tanken och strider mot den
grundtanke som genomsyrar SKB:s verksamhet och turordningssystem.

| syfte att forhindra mojligheterna att kringgad SKB:s turordningssystem enligt vad som sagts
ovan foreslar styrelsen en begransad stadgeandring i § 7. Andringen bygger p& gallande
praxis i SKB.

Styrelsen foreslar att foreningsstamman beslutar att &ndra stadgarnas § 7 enligt bifogat
forslag.



