


Förslag – ändring av § 7 
SKB:s stadgar 



 
Vad styr SKB:s verksamhet? 
 
• Lag (2002:93) om kooperativ hyresrätt 

 

• Lag (1987:667) om ekonomiska föreningar 

 

• 12 kap. jordabalken (1970:994) – hyreslagen 

 

• SKB:s turordningsregler 



Lagen om kooperativ hyresrätt 

En kooperativ hyresrättsförening 
• är en ekonomisk förening → lagen innehåller 

särskilda föreningsrättsliga bestämmelser men även 
hänvisningar till bestämmelser i lagen om 
ekonomiska föreningar. 

• har till ändamål att hyra ut bostadslägenheter med 
hyresrätt → lagen anger i vilken utsträckning 
hyreslagens bestämmelser ska tillämpas på 
kooperativ hyresrätt. 

 

 



Hyreslagen 

 

 

 Innehåller den grundläggande rättsliga 
regleringen när det gäller förhållandet 
mellan hyresgäst och hyresvärd. 
 



Överlåtelse av hyresrätt 

Huvudregel – 12 kap. 32 § JB 
 

   Hyresgästen får inte överlåta hyresrätten utan 

hyresvärdens samtycke, om ej annat följer av 34--37 §§. 

   Vägras samtycke utan skälig anledning eller lämnar hyresvärden 

ej besked inom tre veckor efter det att samtycke begärdes, får 

hyresgästen säga upp hyresavtalet. 

 



Överlåtelse av hyresrätt forts. 

Undantag – 12 kap. 33 § JB (s.k. universalfång) 

    Bestämmelserna i 32 § om överlåtelse av hyresrätten gäller också i 

fråga om övergång genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller 
liknande förvärv. 

   Har hyresrätten till lägenhet, som varit avsedd att uteslutande eller 
huvudsakligen användas som gemensam bostad för hyresgästen och 
hans make eller sambo, tillagts maken genom bodelning eller arvskifte 
eller tillagts sambon genom bodelning eller övertagits av denne enligt 
22 § sambolagen (2003:376), får dock maken eller sambon träda i 
hyresgästens eller dödsboets ställe. Sådan rätt tillkommer även 
efterlevande make som är ensam arvinge efter hyresgästen. 

 → den övertagande personens övertagande av den överlåtande 
medlemmens turordning redan reglerat i § 6 sista stycket SKB:s stadgar. 

 

 



Överlåtelse av hyresrätt forts. 

Undantag – 12 kap. 34 § JB (till närstående) 

   En hyresgäst, som ej avser att använda sin bostadslägenhet, får 
överlåta hyresrätten till en närstående som varaktigt sammanbor 
med honom, om hyresnämnden lämnar tillstånd till överlåtelsen. 
Sådant tillstånd skall lämnas, om hyresvärden skäligen kan nöja 
sig med förändringen. Tillståndet kan förenas med villkor. 

   Första stycket gäller också om hyresgästen avlider under 
hyrestiden och dödsboet vill överlåta hyresrätten till sådan 
dödsbodelägare eller annan hyresgästen närstående som 
varaktigt sammanbodde med honom. 

→ konsekvenserna vad gäller turordningen EJ reglerat i SKB:s 
stadgar!  



Överlåtelse av hyresrätt forts. 

Undantag – 12 kap. 35 § JB (byte) 

  Hyresgästen får överlåta hyresrätten till sin 
bostadslägenhet för att genom byte få en annan bostad, om 
hyresnämnden lämnar tillstånd till överlåtelsen. Tillstånd 
ska lämnas, om hyresgästen har beaktansvärda skäl för 
bytet och detta kan äga rum utan påtaglig olägenhet för 
hyresvärden samt inte heller andra särskilda skäl talar emot 
bytet. Tillståndet kan förenas med villkor. 

→ vid byten till annan bostad utanför SKB: förlust av 
turordning (§ 7 fjärde stycket SKB:s stadgar)! 

 

 



Överlåtelse av hyresrätt forts. 

Undantag – 12 kap. 36 § JB (lägenhet som används för  

handel, hantverk, industri eller annan förvärvsverksam-
het) 

 

→ ej relevant för den föreslagna stadgeändringen. 



Överlåtelse av hyresrätt forts. 

Undantag – 12 kap. 37 § JB (upplåtelse av 
bostadslägenhet till en kommun) 

 

→ ej relevant för den föreslagna stadgeändringen. 

 

 



Förlängning av hyresavtal 
12 kap. 47 § 2 st. JB 
   Om en hyresgäst, som är gift eller samboende och vars make eller 
sambo ej har del i hyresrätten, säger upp hyresavtalet eller vidtar 
någon annan åtgärd för att få det att upphöra eller om han eller hon 
i annat fall inte har rätt till förlängning av avtalet, har maken eller 
sambon, om han eller hon har sin bostad i lägenheten, rätt att 
överta hyresrätten och få hyresavtalet förlängt för egen del, såvida 
hyresvärden skäligen kan nöja sig med honom eller henne som 
hyresgäst. Vad som sagts nu gäller också när hyresvärden har sagt 
upp hyresavtalet på grund av förverkande. Har hyresgästen avlidit, 
tillkommer samma rätt hans eller hennes efterlevande make eller 
sambo, om dödsboet saknar rätt till förlängning och detta inte har 
föranletts av den efterlevande maken eller sambon. 
→ Hyresnämnden kan pröva frågan om förlängning av hyresavtal 
     (12 kap. 49 § JB). 
→ konsekvenserna vad gäller turordningen EJ reglerat i SKB:s stadgar!  
 
 



Styrelsens förslag till stadgeändring 

Förlust av turordning vid: 

• överlåtelse av hyresrätten med SKB:s samtycke  
(12 kap. 32 § JB) 

• överlåtelse av hyresrätten vid s.k. universalfång 
(12 kap. 33 § JB) 

• överlåtelse av hyresrätten till närstående  
(12 kap. 34 § JB) 

• övertagande av hyresrätt enligt 12 kap. 47 § 2 st. JB 


