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Vad styr SKB:s verksamhet?

e Lag (2002:93) om kooperativ hyresratt
* Lag (1987:667) om ekonomiska foreningar
e 12 kap. jordabalken (1970:994) — hyreslagen

e SKB:s turordningsregler
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Lagen om kooperativ hyresratt

En kooperativ hyresrattsférening

e ar en ekonomisk forening - lagen innehaller
sarskilda foreningsrattsliga bestammelser men aven
hanvisningar till bestammelser i lagen om
ekonomiska foreningar.

e har till andamal att hyra ut bostadslagenheter med
nyresratt = lagen anger i vilken utstrackning
nyreslagens bestammelser ska tillampas pa

cooperativ hyresratt.
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Hyreslagen

Innehaller den grundlaggande rattsliga
regleringen nar det galler forhallandet
mellan hyresgast och hyresvard.
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Overlatelse av hyresratt

Huvudregel — 12 kap. 32 § JB

Hyresgasten far inte overlata hyresratten utan
hyresvardens samtycke, om ej annat foljer av 34--37 §8§.

Vagras samtycke utan skalig anledning eller [amnar hyresvarden
ej besked inom tre veckor efter det att samtycke begardes, far
hyresgasten saga upp hyresavtalet.
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Overlatelse av hyresratt .
Undantag — 12 kap. 33 § JB (s.k. universalfang)

Bestammelserna i 32 § om oOverlatelse av hyresratten galler ocksa i

fraga om overgang genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv.

Har hyresratten till lagenhet, som varit avsedd att uteslutande eller
huvudsakligen anvandas som gemensam bostad for hyresgasten och
hans make eller sambo, tillagts maken genom bodelning eller arvskifte
eller tillagts sambon genom bodelning eller dvertagits av denne enligt
22 § sambolagen (2003:376), far dock maken eller sambon trada i
hyresgastens eller dodsboets stille. Sadan ratt tillkommer dven
efterlevande make som ar ensam arvinge efter hyresgasten.



Overlatelse av hyresratt o
Undantag — 12 kap. 34 § JB (till narstaende)

En hyresgast, som ej avser att anvanda sin bostadslagenhet, far
overlata hyresratten till en narstaende som varaktigt sammanbor
med honom, om hyresnamnden lamnar tillstand till dverlatelsen.
Sadant tillstand skall lamnas, om hyresvarden skaligen kan n6ja
sig med forandringen. Tillstandet kan férenas med villkor.

Forsta stycket galler ocksa om hyresgasten avlider under
hyrestiden och dodsboet vill dverlata hyresratten till sadan
dodsbodelagare eller annan hyresgasten narstaende som
varaktigt ssmmanbodde med honom.

— konsekvenserna vad galler turordningen EJ reglerat i SKB:s
stadgar!



Overlatelse av hyresratt o

Undantag — 12 kap. 35 § JB (byte)

Hyresgasten far overlata hyresratten till sin
bostadslagenhet for att genom byte fa en annan bostad, om
hyresnamnden l[amnar tillstand till 6verlatelsen. Tillstand
ska lamnas, om hyresgasten har beaktansvarda skal for
bytet och detta kan dga rum utan pataglig olagenhet for
hyresvarden samt inte heller andra sarskilda skal talar emot
bytet. Tillstandet kan forenas med villkor.

— vid byten till annan bostad utanfor SKB: forlust av
turordning (§ 7 fjarde stycket SKB:s stadgar)!



Overlatelse av hyresratt o

Undantag — 12 kap. 36 § JB (lagenhet som anvands for

handel, hantverk, industri eller annan forvarvsverksam-
het)

— ej relevant for den foreslagna stadgeandringen.



Overlatelse av hyresratt o

Undantag — 12 kap. 37 § JB (upplatelse av
bostadslagenhet till en kommun)

— ej relevant for den foreslagna stadgeandringen.



Forlangning av hyresavtal
12 kap. 47 § 2 st. JB

Om en hyresgast, som ar gift eller ssmboende och vars make eller
sambo ej har del i hyresratten, sager upp hyresavtalet eller vidtar
nagon annan atgard for att fa det att upphora eller om han eller hon
i annat fall inte har ratt till forlangning av avtalet, har maken eller
sambon, om han eller hon har sin bostad i lagenheten, ratt att
overta hyresratten och fa hyresavtalet forlangt for egen del, savida
hyresvarden skaligen kan néja sig med honom eller henne som
hyresgast. Vad som sagts nu galler ocksa nar hyresvarden har sagt
upp hyresavtalet pa grund av forverkande. Har hyresgasten avlidit,
tillkommer samma ratt hans eller hennes efterlevande make eller
sambo, om dddsboet saknar ratt till forlangning och detta inte har
foranletts av den efterlevande maken eller sambon.

— Hyresnamnden kan préva fragan om forlangning av hyresavtal
(12 kap. 49 § JB).
—> konsekvenserna vad galler turordningen EJ reglerat i SKB:s stadgar!



Styrelsens forslag till stadgeandring

Forlust av turordning vid:

* Overlatelse av hyresratten med SKB:s samtycke
(12 kap. 32 § JB)

* Overlatelse av hyresratten vid s.k. universalfang
(12 kap. 33 § JB)

e Overlatelse av hyresratten till narstaende
(12 kap. 34 § JB)

e Overtagande av hyresratt enligt 12 kap. 47 § 2 st. JB



