Andrahandsuthyrning

Vad &r det for nya verktyg SKB har fatt?

- Vi har fatt flera. Till exempel har vi under
2023 utvirderat ett digitalt verktyg som heter
Rezidans. Det jimfor folkbokforingsuppgifter
med hyresavtal och ligenhetsstorlekar, forklarar
Ewa Stadholm som &r handléggare for otillatet
boende och svarare stérningar pa SKB.

- Dessutom far vi genom det digitala verktyget
information om hyresgéster som dndrar sin folk-
bokféring under pagaende avtalstid (giller ej
godkind andrahandsuthyrning, reds. anm.),
lagenheter dir flera folkbokféringar tillkommer
och ligenheter med folkbokféringar som kan
tyda pa adressforsiljning.

Hur har det gatt med Rezidans?

- Vi tycker att det har fungerat bra. Det har
gett oss indikationer pa otillaten andrahands-
uthyrning och felaktiga folkbokfoéringar. Nu
utdkar vi anvindningen av Rezidans till 5 000
ldgenheter i olika kvarter i vart bestand.

Kan du ge nagra exempel pa otilldten andra-
handsuthyrning?

- Vihar bland annat sett avvikelser i alder,
det vill siga barnbarn som pa pappret bor med
sina far- eller morforéildrar i deras ofta mycket
sma ldgenheter. Ett annat exempel dr personer
som bor tillsammans utan relation till varandra.
Det har senare visat sig vara andrahandshyres-
gister som bor kvar efter att en godkiind andra-
handsuthyrningen har upphort.

EN 2024

Vem bor har?

SKB:s lagenheter ska hyras ut till medlemmar for permanent
boende. Nu provar vi nya hjalpmedel for att f& en tydligare
bild av hur utbredd den otilldtna andrahandsuthyrningen é&r.
Ewa Stadholm pa SKB beréttar hur verktygen ska anvandas —
och vad som hander nar otilldten andrahandsuthyrning upptacks.

TEXT ANDERS FALKIRK FOTO MICKES FOTOSIDA/MOSTPHOTOS

Om ni upptécker en felaktig folkbokfdring,
vad gér ni da?

- Om vi har kontaktuppgifter till den fore
detta andrahandshyresgésten kontaktar jag hen
och ber hen éindra sin folkbokféring. T annat fall
informeras var medlem att anmila det till
Skatteverket. Anledningen till att vi ber medlem-
men att i férsta hand sjélv géra anmilan dr att
drendet dd handldggs betydligt snabbare.

Kan du berétta lite om Orimlig Hyra?

- Orimlig Hyra dr ocksa spannande. Under
2024 startar vi ett samarbete med dem. Det dr i
korta drag ett féretag som hjilper andrahands-
hyresgister, tillatna eller otillatna kan tilliggas,
att fa tillbaka 6verhyra. Andrahandshyresgiisten
kan efter avlutat eller pdgaende hyresforhallande
kontakta Orimlig Hyra och fa 6verhyran utbetald
utan att sjilv driva eller delta i en hyresnimnds-
forhandling. Det skoter Orimlig Hyra.

Det later bra, men pa vilket sitt har SKB
nytta av det?

- SKB far ta del av alla drenden som Orimlig
Hyra driver i hyresndmnden. Det gor att vi kan
agera pa ett drende utifran hyreslagen. Vi far med
andra ord reda pa vem hos oss som tar ut 6verhyra,
och kan da sidga upp var medlems hyresavtal.

- Dessa drenden har tidigare inte varit till-
gingliga for oss eftersom andrahandshyresgis-
ten sillan har kunskap och/eller vilja att fa hjilp
och stod fran SKB i dessa fragor.



Varfér utdkar ni granskningen?

- Vivill skapa oss en tydligare bild eftersom
andrahandsuthyrningen 6kar i samhillet i stort.
Den hotar var turordningsprincip. SKB:s ligen-
heter ska bebos av vara medlemmar som har statt
i ko och fatt ligenhet enligt turordningen. Perso-
ner utan, eller med fér kort, kotid ska inte kunna
ga fore kon. Men i dag handlar det ocksa alltmer
om att viirna om tryggheten i vara fastigheter.

Varfér 6kar andrahandsuthyrningen?

- Det ir vil kiint. Bostadsbristen dr ju den
viktigaste orsaken, men attitydfériandring och
simre ekonomi dr andra faktorer som spelar in.
Nir det giller attitydforindring kan man séga
att i dag har otillaten andrahandsuthyrning
blivit nagot sjilvklart som man tycker sig ha
ratt att gora.

- Nér vi kontaktar en medlem blir hen ofta
forvanad. ”Jag har ju tagit ligenheten for att
barnen ska kunna flytta hemifran”, brukar vara
en vanlig férklaring.

- Nér det giller simre ekonomi, sa ser vi en
viss 6kning av 6verhyra (se text hir intill). Man
vill tjéina lite extra pengar och jamfor hyra med
annonser pa Blocket och utgar fran att man kan
ta samma hyra som f6r en bostadsritt.

- Vi har dven varit med om fall av otillaten
andrahandsuthyrning som handlar om att var
medlem vill ha en extra inkomstkilla. Hen bor
pa annat hall och anvénder sin ligenhet for ut-
hyrning pa Airbnb och likande formedlingssajter.

Kan en medlem bli av med sin ligenhet?

- Ja. Nir vi far indikationer pa otillaten
andrahandsuthyrning gor vi en utredning
som kan leda till att medlemmen uppmanas
att flytta tillbaka till ligenheten eller sdga upp
hyresavtalet.

- 2019 skérptes lagstiftningen som innebér
att vi numera kan séga upp ett hyresavtal pa
grund av otillaten andrahandsuthyrning, dven
utan foregaende rittelseanmaning. m

Fakta: Vad ar 6verhyra?

o Att ta ut mer hyra &n vad
reglerna tillater &r olagligt,
och kallas for éverhyra eller
ockerhyra.

» Andrahandshyra ska vara skalig.

Vad som &r skaligt beror pa
grundhyrans storlek, driftkost-
nader och om ladgenheten hyrs
ut méblerad eller inte.

» Tumregeln fér andrahandshyra
for en moblerad lagenhet ar att
den kan vara 10-15 procent
hogre an forstahandshyran for
att tacka slitage pad mébler.
Sedan kan kostnader for bred-
band och el tillkomma.

TALANDE STATISTIK

« Fler &n 700 000 personer
stér i dag i bostadské i Stock-
holms lan.

« Under 2021 var den genom-
snittliga kotiden fér Stock-
holmsregionen nio ar. I Stock-
holms innerstad ar kétiden
nastan 18 ar.

« En person som stéller sig
i bostadskd i Stockholms
Ll&an hinner i genomsnitt bo
i tio andrahandsléagenheter
innan hen far ett férstahands-
kontrakt.

« I Stockholms l&an &r andra-
handshyran i snitt dubbelt
s& hég som férstahandshyran.

Kalla: Stockholms Handelskammare

FELAKTIG
FOLKBOKFORING

Den 1 oktober 2019
skarptes lagen om fel-
aktig folkbokféring.
SKB har darefter kon-
tinuerligt arbetat med
att sakerstélla att ratt
personer &r folkbok-
forda i lagenheterna.
Det vill saga dar hen har
sitt permanenta boende.

—Ide fall vi upptacker
att en hyresgést och/
eller andra personer ar
felaktigt folkbokférda
i lagenheten agerar vi.
Ivissa fall har detta lett
till att vi anmalt felaktig
folkbokféring till Skatte-
verket for boutredning.
Hyresgasten har da
medvetandegjorts om
vilka som &r folkbok-
férda och i vissa fall
har det rort sig om
for hyresgéasten helt
okanda personer, sager
Ewa Stadholm.

- Vi skérper darfor
tillsynen av felaktiga
folkbokféringar &n mer,
for att forebygga och
Oka tryggheten i vara
fastigheter.




