Yttrande fran kvarteret Segelbaten

Till styrelsen foér Stockholms Kooperativa Bostadsforening

Forslagen om forandringar inom SKB

Har kommer synpunkter fran medlemmar i kvarteret Segelbaten pa forslagen i de tva
rapporter som SKB:s styrelse har presenterat.

Obefogad, drastisk dandring av upplatelseinsatserna

Upplatelseinsatsen — det man betalar vid flytt till en ligenhet — FORESLAS bli lika for alla
fastigheter i kronor per kvadratmeter. For dldre fastigheter ska den tredubblas och for
nyproducerade sdnkas, i vissa fall till en tredjedel. Det sags vara “rattvist” — det ar i stort sett
det enda argumentet, som inte férklaras narmare.

Men det &r inte alls rattvist att insatserna ar helt oberoende av standard, dlder och produk-
tionskostnad — att en dldre lagenhet med samre standard har samma insats som en nyprodu-
cerad lagenhet med god standard. Den manga ganger kritiserade inldsningseffekten — att dldre
pa grund av hogre insatser inte anser sig kunna flytta till en mindre lagenhet — kommer
dessutom att 6ka ytterligare.

Argumentet att dldre far battre mojligheter att flytta till nyare lagenheter genom att insats-
erna for dessa minskar ar hogst tvivelaktigt. Insatserna kommer att utjamnas till en niva som ar
flerdubbelt hogre dan nuvarande for dldre lagenheter, och dessutom kommer hyrorna i nyare
lagenheter att vara mycket hogre, speciellt om de hojs ytterligare for att nyproduktionen aven
i fortsattningen ska bara sina kostnader.

Insatsutjamningen innebdr — kombinerad med den standigt minskande hyresskillnaden mellan
aldre och nyare fastigheter — att de dldre lagenheterna blir mindre attraktiva. Darmed blir det
inte lika givande att sta i ko lange. Férutsattningarna for medlemskapet andras, och SKB

riskerar att forlora medlemmar. Planboken kommer att betyda mer och turordningen mindre.

SKB grundades for att ge familjer med lagre inkomster goda bostader och har kunnat ge
medlemmar med vanliga inkomster maéjlighet att bo innanfor tullarna och varit en inkérsport
for unga till en bostad. Att byta linje och bygga dyrt med hoéga hyror och kraftigt 6ka insatserna
och hyrorna i dldre fastigheter innebar att manga med sdmre ekonomi, som aldre med samre
pension och unga, utestangs fran stora delar av SKB:s bestand, vilket innebar en segregering.

Och resultatet blir inte samma insatser. Det FORESLAS successiva hojningar och sankningar
under en tioarsperiod — en "trappa”. Varje befintlig insatsniva — och de 4r manga — ger da
upphov till tio ytterligare insatsnivaer. Det skapas orattvisa.

"Trappan” kan ge sken av en mjuk évergang. Men man flyttar inte en gang varje ar och kan
anpassa sig successivt, utan effekten kommer tvart den gang man flyttar. “Trappan” skapar
ocksa ett tryck pa att snabbt flytta till dldre ldgenheter och vanta med att flytta till nyare.
Konsekvenserna av det har inte analyserats.

Det ar mindre an tio ar sedan SKB beslutade om hogre insatser for nyproduktionen — utan att
det ansags ”orattvist”. Fragan om en utjamning skulle kunna diskuteras, men en total utjam-
ning dr orealistisk av flera skal. En utjamning och hojning av insatserna maste ocksa diskuteras
tillsammans med fragan om hur mycket SKB kan och ska bygga och hur héga byggkostnader
som ar rimliga.

Dessutom ges motstridiga besked. Andringen ska inte 6ka intdkterna, men den genomsnittliga
insatsnivan okar fran ca 700 till 1 800 kronor per kvadratmeter. Det gar inte ihop. Nyproduk-
tionen ska fortsatta att sta for sina kostnader, men hyran déar ska inte 6ka nar insatserna sanks.
Det gar inte ihop. Och hyresrabatten i nyproduktionen — lagre hyra pa grund av hogre upp-
latelseinsats — redovisas inte ens. Och man borde ocksa redovisa hur man har kommit fram till
siffran 1 800, som dessutom har dndrats fran 1 500.

Vi motsatter oss kraftigt dessa andringar av upplatelseinsatserna.
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Fortsatta inbetalningar for bosparande/medlemsinsats

Taket for bosparande, som ska kallas medlemsinsats, FORESLAS 6ka fran 20 000 kronor till

30 000 kronor for att starka finansieringen av SKB. Man ska alltsa fortsatta betala 1 000 kronor
per ar. Det kan accepteras, eftersom det inte ar alltfor betungande och galler alla medlemmar.
Men vad innebér det att inbetalningen ska bli obligatorisk? Det anges inte. Det maste forklaras
vad som blir konsekvensen om man inte betalar.

Forsamrad service och sanktioner vid uthyrning

Antalet ligenhetsvisningar per ar FORESLAS bli begrinsat till kanske fem — antalet anges inte.
Det ar inte acceptabelt. Den som soker ldgenhet maste kunna titta pa betydligt fler lagen-
heter. Uthyrning ar en karnverksamhet for den kooperativa ekonomiska foreningen SKB, som
ar till for sina medlemmar.

Den anledning som anges ar att manga har lagenhetsvisning som ndje och anmaler sig, sa att
andra medlemmar far sa hogt platsnummer att de inte anmaler sig och lagenheten sedan gar
till ndgon med kortare turordning — inte till “rétt person”. Aven om det stimmer férsvarar det
inte inskrankningar for alla.

Den som inte anmaler sig har frivilligt avstatt fran chansen att fa lagenheten. Eftersom SKB
sager att manga inte vet att de har chans dven om de hamnar langt ned pa listan ar det
anmarkningsvart att man inte informerar ordentligt om hur det fungerar. Dessutom borde SKB
framfora anmérkningar och forsoka utreda orsaker for att hitta lampliga atgarder.

Det FORESLAS ocksa att man inte ska fa anmala intresse for ligenhet under viss tid efter flytt.
Bara kostnadsskal anges. Men den som vill flytta snart kan ha godtagbara skal, och SKB ar till
for sina medlemmar. Bara klart missbruk ska beivras.

Vidare FORESLAS atgarder mot den som forst tackar ja till en ldgenhet och sedan dndrar sig.
Det kan vara rimligt, men inte bara efter en gang, och det kan dven hér finnas godtagbara skal.
Battre utredning av detta behovs. Det vore ocksa en fordel med langre tid efter visning tills
man maste ge besked.

Det egentliga FORSLAGET &r dock att styrelsen ska besluta i alla dessa fall och att dtgérderna
"bor” bli som de har beskrivits. Det ar helt oacceptabelt, eftersom det da kan bli helt andra
atgarder, som vi inte har fatt ta stallning till.

SKB:s information om lagenheter och fastigheter borde bli battre. Da kunde man ta stéllning
béattre, och manga skulle slippa ga pa visning. Det skulle gagna alla.

Andrad organisation och digitalisering riskerar demokratin

Det ordinarie medlemsmétet i kvarteret FORESLAS bli ersatt av ett mote for ungefir tio
kvarter — kvarteren slas ihop till sju stora omraden. Det pastas vara for att 6ka medlems-
engagemanget. Men vi ar tvdartom évertygade om att farre kommer att bege sig till ett sadant
mer anonymt mote dn ga pa mote i det egna kvarteret.

Det FORESLAS ocksa att kvarteren inte langre ska valja egna fullméaktige som sina represen-
tanter utan att cirka tio fullmaktigeledamoter ska valjas inom vart och ett av de sju stora
omradena. Det innebér att den lokala forankringen — med nagon som kan rapportera fran
SKB-moten och fa synpunkter fran de boende — férsdmras och kanske upphér. Farre kommer
ocksa att vilja stalla upp som fullméktigeledamaoter nar de utan ersattning ska ha kontakt med
boende i flera kvarter, och de som valjs kanske inte heller kommer att ha det.

Det FORESLAS vidare att valet ska ske digitalt, efter digital nominering och digital presentation
av kandidaterna pa webben. Vi ser flera nackdelar med det. Det blir mer byrakratiskt och
anonymt. Som det dr nu kan nominering ske danda fram till valet pa métet, da de som valjs
brukar vara narvarande, och eftersom de bor inom kvarteret ar de kdnda. Hur ska man kunna
bilda sig en uppfattning om nagon efter att bara ha last en presentation av nagon pa webben?
Hur ska man kunna veta att den ger en rattvisande bild av personen?
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Ett skdl som ndamnts ar att fler kan rosta om det sker digitalt. Men det ar inte battre att fler
medelmattigt intresserade véljer personer som de inte vet sa mycket om &n att farre som ar
mer intresserade valjer personer som de kanner till — tvartom.

Det hénvisas till en medlemsundersokning fokuserad pa unga och kbande, och de sags vilja
delta bara i digitala moten och webbenkater. Men det ar verkligen inget skal for att ge upp i
fraga om medlemsengagemang och ndja sig med bara sddant engagemang. Och varfor anses
en undersokning med sa lag svarsfrekvens som 11 procent vara sa viktig, medan synpunkter
fran boende och aldre inte redovisas?

Den kritiska fragan om teknik och sdkerhetsaspekter vid digitala val har knappast behandlats
alls. Bara det gor det omaijligt att acceptera forslaget om digitala val.

For 6vrigt ar det inte demokratiskt acceptabelt att krava att varje fullmaktigeledamot ska
kunna kommunicera digitalt. Det diskriminerar datorovana.

Det FORESLAS ocksa att fullmiktigesuppleanterna minskas till en fjardedel och blir opersonliga.
De praktiska och demokratiska problemen med det har inte analyserats.

Vi anser att dessa forslag — som har motiverats undermaligt — gar emot det som &r bra med
demokrati och kooperation och riskerar att forstéra medlemsengagemanget i stallet for att
utveckla det. Vi motsatter oss kraftigt dessa forslag.

Forandringsarbetet och rapporterna

Det ar positivt att alla SKB-medlemmar nu far yttra sig, men det kommer forst tva ar efter
arbetets borjan, och information har tidigare bara getts till fullmaktige. Och trots att det
handlar om stora forandringar av insatssystem, demokratisk organisation och medlemsservice
vid uthyrning har forslagen beskrivits som en “modernisering av stadgarna”, som om det gallde
en spraklig 6versyn och anpassning till andrade lagar, och det har sagts att det handlar om att
”"mota omvarldens nya krav”, som om férandringarna var givna och oundvikliga.

De tva utredningarna saknar i stor utstrackning problembeskrivningar och nédvandiga konse-
kvensanalyser, och ingen extern expertis har anlitats. De ar ocksa svartillgdngliga, med byra-
kratiska formuleringar, upprepningar och onédig text. De ar ett helt otillrdckligt underlag for
de presenterade forslagen. Sa genomgripande forandringar av SKB:s verksamhet som dessa
kraver mer professionella utredningar som diskuteras brett och forutsattningslost.

Stockholm den 12 november 2019

(underskrifter)



