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Stadgeandringens bakgrund och
process

Vid fullmaktigedagen i november 2017
presenterades de tva utredningarna
"Bosparande /Uppltelseinsatser” och
“Parlamentariska systemet/Turordningen”
som tillkommit infér SKBs kommande
stadgerevision.

Pa fullméktigedagen i november 2018
redovisade de tva arbetsgrupperna sina
arbeten och fullmaktige fick tillfalle att
stélla fragor via en digital workshop.

Vid extra fullmaktigedag i mars 2019
presenterade arbetsgrupperna mdjliga
l6sningar och fullmaktige diskuterade
utmaningarna, de féreslagna l6sningarna
och alternativa I6sningar.

P& kommande sidor aterges de stora
dragen av dagens diskussioner och vds
avslutande sammanfattning.




SKBs framtida insatssystem
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Utmaning 1 - Medlemsinsatser, samt
forslag pa l10sning

Inbetalningar av medlemsinsatser (bosparande) férvéntas sjunka betydligt fran
och med ar 2021.

Férslag: Medlemsinsatsen hojs fran 20 000 kr till 30 000 kr.



Ar en férlangning av nuvarande niva ok
(minst 1 000 kr/ar och medlem)?

— Om inte, hur ska i sa fall bortfallet tiackas och SKB finansieras?

Det saknas en

Alternativet
ar att sluta
bygga hus.

analys av hur

manga som

o
kommer ga ur
féreningen.

Vad hander
om en
medlem inte
betalar?

Alternativet

En stor majoritet ar
ar att 1ana.

for en forlangning.

Tveksamheter

Vad hander med tanke pa

om 10 ar? |Idginkomsttagare.




Nivaerna pa upplatelseinsatserna ar valdigt olika inom SKBs fastighetsbestand.

Aldre bestandet som &r byggda innan ar 2000 (81% av lagenheterna)
star for 21% av upplatelseinsatserna.

Yngre bestandet som &r byggda fran ar 2000 och framat (19% av
ldgenheterna) star for 79% av upplatelseinsatserna.



Ska villkoren for att delta
"kapitalmassigt” vara lika for alla?

- Cirka 70% sager sig vara positiva




Forslag pa losning

En upp- respektive nertrappning sker under en 10 ars-period for befintliga fastigheter tills
en faststélld malnivd uppnas.

“Enhetlig niva”

A

“Yngre bestandet”

“Aldre bestandet”

Malniva: 1800 kr/kvm

0 ar



Upplatelseinsatserna blir enhetliga i hela fastighetsbestandet genom att dagens
insatsnivaer justeras under en 10-arsperiod dir malnivan vid periodens slut uppgar
till 1 800 kr/kvm, fr o m ar 11 gérs en arlig indexering.

Framtida nyproduktion (kommande 10 aren) erldgger malnivan for upplatelseinsatsen
direkt dvs 1 800 kr/kvm, fr o m ar 11 gors en arlig indexering.

Om det foreligger sarskilda skal, kan styrelsen medge undantag fran eller anstand
med komplettering av upplatelseinsats vid byte av ldgenhet inom fdreningens
fastighetsbestand.



Vilka mojligheter och eventuella utmaningar ser ni med
forslaget gdllande justering av upplatelseinsatserna?
Finns det alternativa forslag pa l16sning?

Mojligheter Alternativa Iosningar

- Lika insatser &r bra. - 10 % pa

. Det blir littare for bde unga och taxeringsvarde/nyproduktionskostnad.
gamla att komma in i systemet. - Langre tidsperspektiv, t ex 15 ar.

- Anstand med betalningen av insats - SKB lanar pengarna istéllet.
vore bra.

Utmaningar
- Nivan maste diskuteras (1800 kr/m?2).
- Oro fér inlasningseffekter.

- Standard, lage, m.m. bdr avspeglas i
insats och/eller hyra.

- Styrelsen bér utreda férhallandet
mellan hyra och upplatelseinsats mot
kvalitet pa boende.



Parlamentariska systemet och
turordning
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Utmaning 1 - Parlamentariska
systemet

Utifran principen om en medlem - en rst i ett representativt system har vi en
obalans som beror pa:

Fa medlemmar ar med och véljer fullmaktigerepresentanter.

Antal hyresmedlemmar i férvaltningsenheterna skiljer sig mycket at och dnda
har alla varsin fullmaktigeledamot.



Problematiken

Det ar inte ok.
Negativt.
Fler bor delta.

Ar det ett problem? Hur yttrar det sig?
Har vi en “puckel” som kommer
féorsvinna naturligt?

Kvalitet viktigare an kvantitet.

Konsekvenser

Urholkar demokratin.
Snedvriden representation.

Stoérre avstand mellan beslutande
organ och medlemmar.

Lattare att "kuppa”.
Samre kunskaper om SKBs idé.

Urvalet blir for daligt eftersom
medlemsmétena generellt &r sa daligt
besotkta.

8% valdeltagande bland boende inte
ett problem.

Systemet for kbande behover
utvecklas. Dar ar problemet stoérre.

Engagemanget blir lagre.



Digital nominering och valprocess underlattar for fler att valja sin representant
(vi vet fran medlemsundersékningen att manga vill engagera sig pa annat satt
an vid fysiska moten)

Omradesindelning fér valprocessen dar antal ldgenheter inom omradet ligger till
grund for antal fullmaktigeledamaoter



Mojligheter
Digitala val
Ger fler mdjlighet att résta.
Bra for kéande.
Ok som komplement.

Omradesindelning
Kan oka samarbete mellan kvarteren.

Okar chansen att de som véljs klarar av
uppgiften.

Utmaningar

Digitala val

Alla vill inte bli presenterade online,
kan minska urvalet.

Omradesindelning
Lokal férankring urholkas.
Intresset kan minska.

Battre personkdannedom i dagens
system.

Fullmaktige far mer arbete, kan minska
intresset.

Alternativa losningar
Begransa antal mandatperioder.

Testa digitalisering men med nuvarande
valkretsar.

Sarskild 16sning for sma kvarter?

Sma kvarter kan slas ihop ist for att gora
om alla omraden.

1 Igh i kvarteret ger 1 rdst for ledamot -
100 Igh = 100 roster.



M3anga medlemmar intresseanmaler till lagenheter som de egentligen inte
ar intresserade av, med avhopp som foljd.

Det leder till att medlemmar avstar fran att géra intresseanmalan till Iagenheter de
hade kunnat fa da de tror att det inte &r ndgon idé. Konsekvensen blir att “ratt”
medlem kanske inte far lagenheten. Dessutom leder det till omvisningar och
vakanskostnader som fdljd, utbéver onddig administration.



Ar det viktigt att de som intresseanmailer
faktiskt vill byta bostad?

- 85% haller med




Infér tillampningsregler - i likhet med de som galler hos andra kooperativa, privata
och allmannyttiga fastighetsagare. Det vill saga en bosdkssparr for vissa situationer:

upprepade nej efter kallelse till visning,
nej efter ja till kontraktsskrivning,

efter inflytt (fér att férhindra mycket korta boendetider).

Stadgarna foreslas tillata att styrelsen eller féreningsstimman faststaller
tilldmpningsregler.



Mdjligheter Vem ska faststalla

Olika restriktioner behdvs for olika Majoritet for stamman, men manga vet

beteenden. Inte.
Undantag beslutas av styrelsen eller
arbetsutskott

Utmaningar

Stor risk for att en for begransande

niva stér bostadssdkandet valdigt Alternativ 16sning

mycket. Battre information om bostaden
behdvs.
Kalla fler till visning, speciellt i
innerstaden.

Ok att tacka ja aven om man inte blev
inbjuden till visning.

Nej efter ja betraktas som allvarligt. Ok
att debitera dessa personer.

Oppet hus ndgon gang per ar i olika
kvarter.



Sammanfattning av dagen gjord av vd
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VDs sammanfattning av formiddagen

* HOjning av medlemsinsats - hojning
fr&n 20 000-30 000 &r okej.

- Utjamning av upplatelseinsats -
ca 70% positiva vid snabb omrdstning.
Borden var genomgaende positiva dven
om det fanns enskilda personer som var
negativ, ett bord svarade nja.

. Diskussion/fﬁrslag som uppkom

- att behdlla 10% av upplatelselnsatsen |
nyproduktion och inféra 10% pa
taxeringsvéarde i det dldre bestandet.

* Att ett alternativ kap vara X antal
manadshyror i upplatelseinsats.

- Diskussion kring eventuell problematik
med inldsningseffekter.

- Eventuellt en langre tid for
utjdmningarna av insatserna (15 ar)

* Mer diskussion behdvs gallande niva pa
upplatelseinsatserna efter
utjamning(1800 kr).

- Riktlinjer fér undantag maste fram.




Digital omrostning - majoriteten ar
positiva

Omradesindelning - Manga synpunkter
framkom

Diskussion/forslag som uppkom

Har SKB lagt engagemang relativt andra?
Medeltal enligt en fullmaktigeledamot ar
10% hos andra medlemsfdéreningar -> Vad
vill vi sjdlva med engagemanget i SKB?
Detta ar viktigt att diskutera.

Sammankalla kvarteren
distriktvis/omradesvis och diskutera hur
engagemanget kan oka. Utan att andra
omradesindelningen

SI& samman mindre kvarter med malet att
bli en fullmaktigeledamot -> 120 Igh

SKB behdver ha en valberedning infér
digital nomineringsprocess vid ev.
fdrandring av omradesindelning.

Fler aspekter an geografiska i
omradesindelning maste belysas, tex
kvarter med nyproduktion etc.

Vid digital omrdstning, se upp sa att
det inte blir popularitetsomrostning
(kvarterets Lucia).

En kombination behévs bade digitalt
och fysiska maoten.

Ett forslag som kom upp var 1 rést per
Igh dvs 100 Igh - 100 roster.

Ett annat férslag var att begransa antal
mandatperioder for
fullméktigeledambter

Vi maste beakta att ny
omradesindelning kan inneb&ra mer
arbete for fullmaktigeledamater.

Turordning

Majoritet var for att de som anmaler
intresse ska vara intresserade av
ldgenheten.

Tillampningsregler bor tas fram. Delade
meningar om det ar stamman eller
styrelsen som ska faststalla dem.

Tillampningsreglerna bor vara generésa
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