Valkommen till en extra
fullmaktigedag

30 mars 2019

Stockholms Kooperativa
BOSTADSFORENING



09.00 Samling
09.15 Inledning Charlotte Axelsson, styrelsens ordférande

Framtida insatssystem, presentation av slutrapport, Patrik Westerberg,
styrelseledamot

Workshop
11.45 Gemensam lunch pa Citykonferensen-Ingenjérshuset

12.30 Parlamentariska systemet, presentation av slutrapport, Anna Hallén,
styrelsesuppleant

Workshop
Turordningen, presentation av slutrapport, Anna Hallén, styrelsesuppleant
Workshop

15.00 Slut pa programmet



SKBs uppdrag i stadgarna

- Féreningens d&ndamal ar att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att forvarva mark, bygga och
férvalta.




Stadgeprocessen fram till idag

+ Fullmdktigedag 2016 - om behov av
revidering.

- Styrelsen tillsdtter tva arbetsgrupper
2017.

+ Fullmaktigedag 2017 - diskussioner
kring arbetsgruppernas uppdrag.

+ Fullmaktigedag 2018 - presentation
fran arbetsgrupperna med fragor och
diskussion.

- Slutrapporter till styrelsen och
fullmaktige februari 2019.

- Senarelaggning av inriktningsbeslut -
ambition féreningsstamma 2020.

- Extra fullmaktigedag 30 mars 2019 -
diskussion, utmaningar och férslag till
|6sningar.




Stadgeprocess fram till
inriktningsbeslut

Information till alla medlemmar pa
SKB.org:

« under "Medlemsmoten”

- |dpande information pa "Mina sidor”
under separat rubrik.

Ordinarie medlemsmoten fér boende Stadgal’

medlemmar 9 april — 2 maj

Ordinarie medlemsmoten for kdande
medlemmar 6 maj

Motionsmodte 16 maj
FOreningsstamma 28 maj
Fullmaktigedag november 2019

Styrelsens ambition - inriktningsbeslut till
foreningsstamma 2020

Forutsatt beslut — arbetet med att skriva
nya stadgar pabdrjas

Tva stammor fattar beslut



Syfte med dagen

- Idag vill vi skapa en bild av nulaget
och diskutera utmaningarna och
forslagen till Il6sningar som rapporterna
tar upp.

- Om ni har fragor, kontakta:

Foéreningssekreterare:
malin.senneby@skb.org

Styrelsen:

Styrelsen@skb.org

Tjanstemdén i arbetsgrupperna:
claes.berglund@skb.org

(SKBs parlamentariska system och
turordning)

joakim.wernersson@skb.org
(SKBs framtida insatssystem)



mailto:malin.senneby@skb.org
mailto:Styrelsen@skb.org
mailto:claes.berglund@skb.org
mailto:joakim.wernersson@skb.org

Dagens arbetsprocess

1. Styrelsen vill diskutera nagra
utmaningar SKB star infor.

2. Styrelsens representant i
arbetsgruppen presenterar forslag pa
I6sning.

3. Ni diskuterar forslaget tillsammans
med oss runt borden.

4. Ni skickar tillsammans in bordets
sammanfattande asikter och nagon
eventuell alternativ 16sning pa
utmaningen.







SKBs framtida insatssystem

Stockholms Kooperativa
BOSTADSFORENING



Utmaningarna i korthet

Stockholms Kooperativa
BOSTADSFORENING



Tva viktiga perspektiv

- "Rattvisa” mellan olika medlemsgrupper (Medlemsperspektivet)

+ Foéreningens behov av finansiering (Foretagsperspektivet)

"SKB behbver ett
kontinuerligt
infléde av
kapital for att rusta

upp och bygga
nytt.”

"Vi mdste enas om
hur det ekonomiska
deltagandet i
féreningen ska se
ut framat.”




Utmaning 1 och forslag pa 16sning

Stockholms Kooperativa
BOSTADSFORENING



Inbetalningar av medlemsinsatser (bosparande)
forvantas sjunka betydligt fr o m dr 2021

Prognos: inbetalningar av medlemsinsatser

Belopp kr/ar
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Férslag: Medlemsinsatsen hojs fran 20 000 kr till 30 000 kr



Att diskutera

Ar en férlangning av nuvarande niva okej (minst 1 000 kr/ar och medlem)?

- Om inte, hur ska i sa fall bortfallet tadckas och SKB finansieras?



Utmaning 2

Stockholms Kooperativa
BOSTADSFORENING



Nivderna pa uppldtelseinsatserna ar valdigt
olika inom SKBs fastighetsbestdand

%Mkr

316

85

Aldre bestdndet  Yngre bestindet

- Aldre bestandet som ar byggda innan ar 2000 (81% av lagenheterna)
star for 21% av upplatelseinsatserna.

- Yngre bestandet som &r byggda fran ar 2000 och framat (19% av ldgenheterna)
star for 79% av upplatelseinsatserna.



Att diskutera

- Ska villkoren for att delta “"kapitalmassigt” i féreningen vara lika for alla?



Forslag till losning

Stockholms Kooperativa
BOSTADSFORENING



Enhetliga upplatelseinsatser i hela SKBs
fastighetsbestdand

En upp- respektive nertrappning “Enhetlig niva”
sker under en 10 &rs-period for A
befintliga fastigheter tills en “Yngre bestandet”

faststalld malniva uppnas.

“Aldre bestandet”

Malniva: 1800 kr/kvm

0 éar



Upplatelseinsatserna blir enhetliga i hela fastighetsbestandet genom att dagens
insatsnivaer justeras under en 10-arsperiod dar malnivan vid periodens slut uppgar
till 1 800 kr/kvm, fr o m ar 11 gérs en arlig indexering.

Framtida nyproduktion (kommande 10 aren) erldgger malnivan for
upplatelseinsatsen direkt dvs 1 800 kr/kvm, fr o m ar 11 gors en arlig indexering.

Om det foreligger sarskilda skal, kan styrelsen medge undantag fran eller anstand
med komplettering av upplatelseinsats vid byte av ldgenhet inom féreningens
fastighetsbestand.

Eventuella in- och utldsningseffekter.



Vilka mojligheter och eventuella utmaningar ser ni med forslaget gallande
justering av upplatelseinsatserna? Finns det alternativa forslag pa I6sning?



Ovriga forslag fran arbetsgruppen

Stockholms Kooperativa
BOSTADSFORENING



En forbattrad majlighet till utdelning bor évervagas.

Villkoren for aterbetalning av insats, kvittning av fordran samt att medlemsinsatsen
(bosparandet) far tillgodoraknas vid erldaggandet av upplatelseinsats forblir
oférandrade (sparregeln for sma lagenheter vad géller tillgodordknandet av
medlemsinsats justeras dock upp till 30 000 kr dvs det lagsta
upplatelseinsatsbeloppet ska minst motsvara nivan p@ medlemsinsatsen).

Begreppet emissionsinsats tas bort.

Begreppet bosparande ersatts med det korrekta begreppet medlemsinsats.



Sammanfattning av forslagen
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Utredningens forslag innebar bl.a
foljande:

- SKBs starka finansieringssituation
bibehalls.

- Insatssystemet blir enhetligt i hela
fastighetsbestandet.

- Fler medlemmar far mojlighet att bo i
nyproduktion nar uppldtelseinsatsen
sanks.







Parlamentariska systemet
och turordningen
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Utmaningarna i korthet

Stockholms Kooperativa
BOSTADSFORENING



Tva viktiga perspektiv

- Medlemmarna ar dgare i SKB och d3 &r medlemmarnas ansvar och engagemang
viktigt. Omvéarlden férandras och darmed bér féreningens organisation ocksa
utvecklas for att férbli aktuell (Medlemsengagemang)

- Féreningens ldgenheter ska pa ett battre satt fordelas rattvist och transparent
enligt turordning (Rattvisa och transparens)

8 %
0,06 %



Utmaning 1

Stockholms Kooperativa
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Utifran principen om en medlem - en rost i ett representativt system har vi
en skevhet som beror pa:

F& medlemmar &r med och véljer fullméktigerepresentanter - ca 8 % av de boende,
dvs 660 personer av 8000 och 0,06 % av de kdande, dvs 50 personer av 82000.

Antal hyresmedlemmar i férvaltningsenheterna skiljer sig mycket at och anda har
alla varsin fullmaktigeledamot (undantaget férvaltningsenheter med 6ver 200 Igh).

Ex: Agendan 28 Igh och Idé-Valdé 185 Igh har varsin ledamot.



Den kooperativa hyresratten férutsatter ett brett medlemsengagemang.

Hur ser ni pa att det &r sa fa av medlemmarna som véljer
fullmaktigerepresentanter?

Vilka konsekvenser kan det laga valdeltagandet leda till?



Forslag till losning

Stockholms Kooperativa
BOSTADSFORENING



Digital hominering och valprocess

- Digital nominering och valprocess
underlattar for fler att valja sin
representant (vi vet fran
medlemsundersdkningen att manga vill
engagera sig pa annat satt &n vid
fysiska moten)




Omrddesindelning for valprocessen

- Omradesindelning fér valprocessen dar
antal lagenheter inom omradet ligger
till grund fér antal
fullmaktigeledamoter

.h




Vilka mojligheter och eventuella utmaningar ser ni med forslagen:
- Digital nominering och val.

- Omradesindelning (dar antal Idgenheter inom omradet styr)

Finns det alternativa forslag pa 16sning?



Utmaning 2

Stockholms Kooperativa
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M3anga medlemmar intresseanmaler till Iagenheter som de egentligen inte
ar intresserade av, med avhopp som foljd.

Det leder till att medlemmar avstar fran att géra intresseanmalan till l1agenheter de
hade kunnat fa da de tror att det inte &r ndgon idé. Konsekvensen blir att “ratt”
medlem kanske inte far lagenheten. Dessutom leder det till omvisningar och
vakanskostnader som fdljd, utéver onddig administration.



Att diskutera

Hur viktigt ar det tycker ni att de som intresseanmaler, verkligen ar intresserade av
att byta bostad?



Forslag till losning

Stockholms Kooperativa
BOSTADSFORENING



Infor tillampningsregler

Infér tillampningsregler - i likhet med de
som galler hos andra kooperativa, privata
och allmannyttiga fastighetsagare. Det
vill séga en bosdksparr for vissa
situationer:

« upprepade nej efter kallelse till visning,
« nej efter ja till kontraktsskrivning,

-« efter inflytt (foér att férhindra mycket
korta boendetider).

Stadgarna foreslas tilldta att styrelsen
eller foreningsstdmman faststaller
tilldmpningsregler.




Vad ser ni for mojligheter och eventuella utmaningar i férslaget om
tildmpningsregler? Vem ska faststalla dessa - stamman eller styrelsen?



Sammanfattning av forslagen

Stockholms Kooperativa
BOSTADSFORENING



Inratta atta omraden dar arliga medlemsméten halls under varen.
Utveckla arbetet i kvartersraden.

Inratta bomoten i varje kvarter som halls under hésten.

Omradet utgor valkrets vid val till fullméktige.

Nomineringsratt for samtliga medlemmar och kvartersrad.

Digital nominering och val av fullmaktigerepresentanter underlattar for samtliga att
nyttja sin rostratt.

1 boende fullmaktigeledamot per 110 lagenheter.
1 kdande fullmaktigeledamot per 110 kéande, utgér max 40% av fullmaktige.
1 suppleant per 4 ordinarie fullmaktigeledamater.

Hégst 2 fullmaktigerepresentanter per forvaltningsenhet for att sprida
representationen och forhindra "kuppning”.

Fullmaktige beslutsfér vid 60% rdstberattigade narvarande.



Vasastan/
Ostermalm
11+3

Kodande
48+12

Fullmaktige

72+48=120
19+12=31

91+60=151

Bromma/
Norrort

Soéderort/
Ost
9+2

Séderort/
Vast
11+3

Parlamentarisk organisation

Kungsholmen/
Fredhall
10+3

Viasterort
11+3

Sodermalm
12+3

@ Bomédte i varje férvaltningsenhet
® Dialog med kvartersrad



Turordning

- Turordningsreglerna bibehalls
ofdrandrade

- Styrelsen medges ratt att infora
tildmpningsregler for temporar
bosdksparr vid:

- upprepade nej efter kallelse till
visning,
- nej efter ja till kontraktsskrivning,

- efter inflytt (fér att férhindra mycket
korta boendetider).

- Avsteg medges efter beslut av
styrelsens arbetsutskott vid synnerliga
skal
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Stadgeprocess fram till
inriktningsbeslut

Information till alla medlemmar pa
SKB.org:

« under "Medlemsmoten”

- |dpande information pa "Mina sidor”
under separat rubrik.

Ordinarie medlemsmoten fér boende Stadgal’

medlemmar 9 april — 2 maj

Ordinarie medlemsmoten for kdande
medlemmar 6 maj

Motionsmodte 16 maj
FOreningsstamma 28 maj
Fullmaktigedag november 2019

Styrelsens ambition - inriktningsbeslut till
foreningsstamma 2020

Forutsatt beslut — arbetet med att skriva
nya stadgar pabdrjas

Tva stammor fattar beslut



Stadgeprocess fram till
inriktningsbeslut

- Information till alla medlemmar pa

SKB.org:
- under "Medlemsmoten”

n

- |dpande information pa “Mina sidor
under separat rubrik.

Stadgar

« Ordinarie medlemsmoten for boende
medlemmar 9 april - 2 maj

« Ordinarie medlemsmoten for kdande
medlemmar 6 maj




Stockholms Kooperativa
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